Q//J Mascouche

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE MASCOUCHE

REGLEMENT NUMERO 1085-13

MODIFIANT LE REGLEMENT DE PLAN D’URBANISME 1085 AFIN D’AJOUTER
L’ACTIVITE TOURISTIQUE AU DIAGNOSTIC DU PLAN D’URBANISME ET DE
DEFINIR DES OBJECTIFS D’AMENAGEMENT ET UN MOYEN DE MISE EN
CEUVRE AU PLAN D’ACTION

RELATIVEMENT AUX ELEMENTS SUIVANTS :

e Intégrer 'activité touristique au diagnostic du plan d’urbanisme afin de faire
ressortir un enjeu prioritaire, de définir un objectif d’aménagement et d’inscrire
un moyen de mise en ceuvre cohérent.

CONSIDERANT QUE le plan d'urbanisme constitue l'outil de planification qui expose notamment le
diagnostic du territoire et permet d’établir une vision, des orientations et des objectifs d’aménagement ;

CONSIDERANT QUE le diagnostic sert de base a l'identification des enjeux et & la définition d’objectifs et
de mesures visant la mise en ceuvre du plan d’'urbanisme ;

CONSIDERANT QUE la Ville de Mascouche connait une croissance démographique et économique
soutenue, avec un positionnement géographique stratégique, le développement du Parc métropolitain du
Domaine-Seigneurial-de-Mascouche et du CentrOparc, générant des besoins accrus en infrastructures
hoételieres et événementielles de qualité, alors que l'offre actuelle demeure nettement insuffisante,
entrainant des fuites de revenus et de retombées économiques vers d'autres territoires ;

CONSIDERANT QUE l'activité touristique constitue une composante réelle de I'économie et de I'identité du
territoire, influengant les besoins en équipements, en services et en aménagement ;

CONSIDERANT QUE le diagnostic actuel du plan d’urbanisme ne traite pas de I'activité touristique et de
ses effets territoriaux, ce qui limite la capacité du plan d’urbanisme a cibler adéquatement les enjeux et
interventions en matiére d’accueil et d’expérience visiteur ;

CONSIDERANT QU'il est opportun d’actualiser le plan d’urbanisme afin d’y intégrer une lecture territoriale
du tourisme et de prévoir des interventions structurantes pour soutenir le développement, I'attractivité et la
qualité des milieux ;

CONSIDERANT QUE l'avis de motion 260420-10 a été donné pour le présent réglement ;

Le Conseil de la ville de Mascouche décréte ce qui suit :

ARTICLE 1 L’article 3.3 « Orientation 3 : Diversifier et renforcer les activités économiques » est
modifié par I'ajout, a la suite de la section « L’activité agricole », de la section
suivante :

« L’activité touristique

Mascouche présente une activité touristique diversifiée, structurée autour de
créneaux complémentaires qui générent des retombées significatives a I'échelle de
la MRC Les Moulins. Sur le plan culturel et patrimonial, la Ville dispose d’atouts
distinctifs, notamment deux sites patrimoniaux cités, soit le site du Domaine
seigneurial de Mascouche et le noyau institutionnel Saint-Henri ainsi que le noyau
villageois d’intérét dans le Vieux-Mascouche. Le Domaine seigneurial constitue un
attrait majeur, reconnu comme poéle touristique prioritaire, dont I'ouverture au public
est prévue prochainement. Par ailleurs, la présence de tracés fondateurs et de routes
champétres contribue a une expérience identitaire et paysagére forte, susceptible
d’étre davantage mise en valeur.
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ARTICLE 2

ARTICLE 3

ARTICLE 4

L’activité récréotouristique associée au plein air et a la clientéle familiale repose sur
des composantes naturelles devenues rares dans le Grand Montréal, dont de
grandes superficies forestiéres et I'écosystéme du Grand Coteau, qui fagonnent le
paysage mascouchois. Les parcs structurants (Domaine seigneurial, parc du Grand-
Coteau), les réseaux cyclables existants et projetés ainsi que le potentiel de parcours
nautiques sur la riviere Mascouche offrent une base solide pour une offre intégrée,
combinant nature, culture et activités de proximité. A ces éléments s’ajoutent des
équipements sportifs et culturels, des événements et activités récurrents (marché
public, tournois de sport mineur) qui contribuent a I'animation du territoire et a
I'attraction de visiteurs, notamment lors des fins de semaine et en saison estivale.

L’agrotourisme constitue un autre volet porteur, ancré dans le territoire agricole et
agroforestier et dans des paysages identitaires. La présence d’activités comme des
kiosques a la ferme, I'autocueillette et une offre agrotouristique existante, combinée
aux panoramas offerts par les routes champétres et a la valeur patrimoniale de
certains batiments agricoles, crée des occasions concrétes de mise en marché et de
développement de circuits. Ce créneau s’inscrit aussi dans des tendances régionales
favorables (tourisme gourmand, équestre, agrotourisme), ce qui pourrait renforcer le
positionnement de Mascouche au sein de I'offre de la MRC.

Enfin, le tourisme d’affaires et corporatif demeure sous-développé malgré un bassin
d’activités économiques et une accessibilité avantageuse (A-25, gare de train de
banlieue, proximité de Laval et Montréal). L'offre d'hébergement actuelle demeure
trés limitée, se résumant essentiellement a un motel. Or, ce type d'hébergement,
généralement axé sur les courts séjours et I'accessibilité routiére, ne dispose pas des
infrastructures et services recherchés par une clientéle d'affaires (salles de réunion,
services de restauration élaborés, équipements technologiques) ni par une clientéle
touristique souhaitant prolonger son séjour pour découvrir le patrimoine et les attraits
du site du Domaine seigneurial de Mascouche. Le tourisme d'affaires et corporatif
présente un potentiel réel, soutenu par un contexte économique dynamique et une
accessibilité avantageuse. Toutefois, son développement demeure freiné par
I'absence d'infrastructures adaptées, notamment en matiére d'hébergement et de
salles de réunion ou de congrés. »

L’article 3.3.1 « Enjeux » est modifié par I'ajout du point suivant : « La consolidation
de I'hébergement et des espaces d’accueil touristique ».

L’article 3.3.2 « Objectifs et moyens de mise en ceuvre » est modifié par I'ajout, a la
suite de la derniére ligne du tableau, de ce qui suit :

e Elaborer et mettre en oeuvre un
programme de revitalisation du secteur
hételier, dans le secteur du PPU DOT
de la Gare, en accordant une aide
financiére sous forme de crédit de
taxes.

Objectif 3.10

Favoriser la consolidation et
I'optimisation de l'offre hbételiére, avec
ou sans centre de congrés, sur le
territoire pour renforcer [attractivité
touristique et économique tout en
respectant les principes de
développement durable.

L’article 6.2 « Plan d’action » est modifié a la ligne « Objectif 3.1 Etablir une vision
pour le développement du site du Domaine seigneurial de Mascouche » de
I'orientation 3 « Diversifier et renforcer les activités économiques » par I'ajout d’'une
ligne a la troisieme, quatrieme, cinquiéme, sixiéme et septieme colonne :

Action Intervenant Court terme Moyen et Continu
long terme
Ouvrir le site | Ville de )
au public par | Mascouche
'aménageme

nt de l'entrée
principale au
parc via le site
du domaine
seigneurial
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ARTICLE 4 L’article 6.2 « Plan d’action » est modifié a la suite de la dix-neuviéme ligne de la
deuxiéme colonne par l'ajout de la ligne suivante, a la deuxiéme, troisiéme,
quatriéme, cinquiéme, sixiéme et septiéme colonne :
Objectif Action Intervenan Court Moyen et Continu
t terme long terme
Objectif Elaborer et | Vile  de o
3.10 mettre en | Mascouche
Favoriser geuvre  un
Ia programm
e de
consolidati e
revitalisatio
on et
e . n du
I'optimisati
, secteur
ondeloffre | %, @
hoteliere, | NOtelier,
avec ’ou dans le
sans centre secteur du
de PPU DOT
CoNares de la Gare,
surg ’ le en
territoire accordant
our une aide
P financiére
renforcer
, ~. . | sous forme
I'attractivité .
o de crédit de
touristique t
axes.
et
économiqu
e tout en
respectant
les
principes
de
développe
ment
durable
ARTICLE 5 Le présent réglement entre en vigueur conformément a la loi.

(Signé)
Sandra De Cicco, greffiere et directrice des
services juridiques

(Signé)
Guillaume Tremblay, maire

Avis de motion : 260420-10 / 20 avril 2026
Adoption du projet : 260420-11 / 20 avril 2026
Assemblée d’information publique : 30 avril 2026
Adoption du réglement : 260908-11 / 8 juin 2026
Approbation MRC Les Moulins : 17 juin 2026
Entrée en vigueur : 17 juin 2026



