
 
 

Extrait du procès-verbal de la séance ordinaire du conseil 
municipal de la Ville de Mascouche tenue le 20 avril 2026 à 19h 
  

260420-21 RÉSOLUTION VISANT À MODIFIER UN PROJET PARTICULIER DE CONSTRUCTION, 
DE MODIFICATION OU D’OCCUPATION D’UN IMMEUBLE PRÉALABLEMENT 
APPROUVÉ – RÉSOLUTION PORTANT LE NUMÉRO 250616-20 – 100, RUE LOUIS-
BLÉRIOT -  LOT 4 891 992  

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDÉRANT le Règlement sur les projets particuliers de construction, de 
modification ou d’occupation d’un immeuble numéro 1231; 
 
CONSIDÉRANT QUE la demande vise la modification de la résolution portant le 
numéro 250616-20 « visant à autoriser l’agrandissement et la transformation d’un 
bâtiment commercial sur le lot 4 891 992 du cadastre du Québec, situé au 100, rue 
Louis-Blériot en vertu du Règlement sur les projets particuliers de construction, de 
modification ou d’occupation d’un immeuble (PPCMOI) numéro 1231 »; 
 
CONSIDÉRANT la résolution du conseil municipal 250616-20 datée du 16 juin 2025; 
 
CONSIDÉRANT QUE le requérant désire ajouter des éléments architecturaux 
facilitant la fluidité de ses activités;  
 
CONSIDÉRANT QUE le projet de modification consiste à ajouter un abri d’auto 
permanent rattaché au bâtiment et trois marquises et à modifier l’aire de 
stationnement dans la cour latérale gauche et certains éléments de paysage; 
 
CONSIDÉRANT la recommandation 26-01-019 du Comité d’urbanisme du 21 janvier 
2026 dont le conseil a pris connaissance; 
 
CONSIDÉRANT QUE le projet s’insère dans un contexte d’ensemble et s’harmonise 
avec les propriétés voisines; 
 
CONSIDÉRANT QUE le projet s’inscrit dans un ensemble commercial créant une 
synergie fonctionnelle justifiant une approche d’aménagement particulière; 
 
CONSIDÉRANT QUE dans ce contexte, l’ajout de marquises contribue à renforcer 
l’unité visuelle et architecturale de cet ensemble commerciale, en assurant une 
continuité de traitement entre les différents bâtiments; 
 
CONSIDÉRANT QUE la demande vise à permettre que le projet déroge à certaines 
dispositions au Règlement de zonage numéro 1103; 
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CONSIDÉRANT QUE la résolution du conseil municipal numéro 250616-20, adoptée 
le 16 juin 2025, autorisait le projet particulier au 100, rue Louis-Blériot et référait 
notamment à des documents et des plans déposés en soutien à la demande; 
 
CONSIDÉRANT QUE la présente demande vise à modifier certains éléments du 
projet autorisé par la résolution 250616-20, notamment par l’ajout d’un abri d’auto 
permanent rattaché au bâtiment, l’ajout de marquises et des ajustements à l’aire de 
stationnement, tels qu’illustrés aux plans d’architecture et 3D préparés par BG 
Architectes; 
 
CONSIDÉRANT QUE les plans et documents déposés dans le cadre de la présente 
résolution ont pour objet de compléter le projet autorisé, sans avoir pour effet 
d’abroger, d’annuler ou de remplacer les engagements, composantes et 
aménagements déjà autorisés, y compris les documents soumis en soutien, par la 
résolution 250616-20, sauf en ce qui concerne les éléments expressément modifiés 
par la présente résolution;  
 
CONSIDÉRANT QU’il est de l’intention du conseil municipal que le plan 
d’aménagement paysager déposé et approuvé dans le cadre de la 
résolution 250616-20 demeure applicable et opposable, sous réserve des 
ajustements explicitement autorisés par la présente résolution; 
 
CONSIDÉRANT QU’il y a lieu de préciser que la présente résolution constitue une 
résolution modificative et complémentaire à la résolution 250616-20, et qu’elle doit 
être lue conjointement avec celle-ci; 
 
CONSIDÉRANT QUE le projet respecte les objectifs du Plan d’urbanisme en vigueur; 
 
CONSIDÉRANT la compatibilité du projet et l’optimisation des occupations et des 
usages prévus au projet avec le milieu d’insertion; 
 
CONSIDÉRANT la qualité de l’intégration du projet sur le plan de l’implantation et de 
la volumétrie; 
 
CONSIDÉRANT QUE le projet a fait l’objet d’une évaluation distincte relative aux 
objectifs et critères du Règlement PIIA 1089; 
 
 

Il est proposé par monsieur le conseiller Éric Ladouceur 
appuyé par madame la conseillère Anny Mailloux 
 
ET RÉSOLU UNANIMEMENT : 
 
1° De modifier la résolution portant le numéro 250616-20 afin de permettre :  



 
 

Résolution 
260420-21 
3 

• L’ajout d’un abri d’auto permanent rattaché au bâtiment; 

• L’ajout de trois (3) marquises; 

• La modification de l’aire de stationnement dans la cour latérale gauche 
ainsi que certains éléments de paysage; 

sur le lot 4 891 992 du cadastre du Québec, situé au 100, rue Louis-Blériot; 

2° De permettre que le projet particulier sur le lot 4 891 992 déroge à certaines 
dispositions prévues au règlement de zonage numéro 1103 de la Ville et, plus 
précisément, aux dispositions suivantes : 

• Autoriser deux avant-toits en cour latérale gauche excédant 
l’alignement du mur de la façade latérale du bâtiment principal de plus 
de 3 mètres, soit à 3,8 mètres, donnant sur la cour avant, contrairement 
à l’article 90 par. a); 

• Autoriser une marge latérale de 0 mètre plutôt que le minimum de 
3 mètres exigé au cahier des spécifications de la zone CV 504; 

• Autoriser que la superficie totale de tous les bâtiments 
complémentaires représente 13 % de la superficie totale du terrain 
plutôt que le maximum de 10 % prévu à l’article 98; 

• Autoriser que les escaliers extérieurs menant au sous-sol et au rez-de-
chaussée excèdent le maximum de 2 mètres d’empiétement dans la 
cour latérale comme prévu à l’article 90 par. e); 

• Autoriser que l’aire de stationnement soit à une distance de 0,66 mètre 
de la ligne latérale gauche du terrain plutôt que le minimum de 1 mètre 
prévu à l’article 160; 

• Autoriser que la bordure de béton soit à une distance de 0,5 mètre de la 
ligne latérale gauche du terrain plutôt que le minimum de 1 mètre prévu à 
l’article 171; 

• Autoriser une marge arrière de 7,2 mètres pour un bâtiment 
complémentaire à un usage autre qu’habitation contrairement à 
l’article 98 et à ce qui est prévu au cahier des spécifications de la 
zone CV 504; 

• Autorisé une marge avant de 58,17 mètres d’un bâtiment 
complémentaire à un usage autre qu’habitation contrairement à 
l’article 98 et du cahier des spécifications de la zone CV 504; 
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• Autoriser que le projet possède une densité minimale d’un arbre par 
tranche de 530 mètres carrés de terrain, à l’encontre de l’article 224 qui 
exige une densité minimale d’arbre de 1 arbre par tranche de 315 mètres 
carrés de terrain; 

3° D’ordonner au requérant et tout propriétaire et occupant de respecter les 
conditions suivantes, à défaut de quoi la présente autorisation sera caduque : 

• De respecter toutes conditions énoncées à la résolution du conseil 
municipal de Mascouche portant le numéro 250616-20; 

4° D’ordonner que le projet respecte, si aucune dérogation spécifique n’a été 
accordée par la présente résolution ou par toute résolution antérieure, toutes 
autres normes prescrites dans un règlement d’urbanisme de la Ville; 

5° La présente résolution entre en vigueur conformément à la loi. 

ADOPTÉE 
 

Extrait certifié conforme, ce 7 mai 2026 
 
 
 (Signé)  
Greffier ou assistante-greffière ou assistante-greffière adjointe 
 
Adoption du premier projet : 260216-08 / 16 février 2026 
Adoption Second projet : 260323-11 / 23 mars 2026 
Personne habile à voter : 25 mars 2025 
Adoption : 260420-21 / 20 avril 2026 
Approbation MRC Les Moulins : 6 mai 2026 
Entrée en vigueur : 6 mai 2026 

 


